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Nao ha diavidas que o agronegécio se consolidou como um dos principais e mais relevantes setores
da economia no pais. O setor evoluiu e, entre outras demandas, necessita de novas formas de
financiamento para atender as necessidades dos produtores rurais e demais stakeholders que dele
fazem parte.

No ambito da modernizag@o do financiamento privado do agronegocio, a recente aprovagao da Lei
n.° 13.986/2020 (“Lei do Agro ’) comprova o esfor¢o em dinamizar as relagdes crediticias do setor,
seja pela simplificacdo e desburocratizacdo de determinados instrumentos, seja pela criagdo de
novos instrumentos que acompanhem a evolugdo e a complexidade das relagcdes que hoje sdo
demandadas pelo setor.

Aprofundando esse processo, a Camara dos Deputados aprovou, em 22.12.2020, o Projeto de Lei
n.° 5191/2020 (“PL”) de autoria do deputado Arnaldo Jardim (Cidadania-SP), o qual institui o
“Fundo de Investimento para o Setor Agropecuario” (“FIAGRO”). Apds a aprovacdo no
Congresso, o PL aguarda san¢do do Presidente da Republica.

O FIAGRO ¢ mais uma relevante ferramenta as maos dos agentes econdmicos do agronegocio
para viabilizar o acesso ao crédito privado. Por seu dinamismo, ao nosso ver, serd o instrumento
que permitira o acesso amplo e efetivo do agronegdcio ao mercado de capitais.

Ao que tudo indica, o0 FIAGRO buscara seu lugar ao sol assim como ocorreu com os Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII”’). Os FlIs, criados na década de 90, permitiram desenvolver,
democratizar e garantir o acesso de investidores ao setor imobilidrio. Atualmente, essa modalidade
de fundo ¢ responsavel por atrair mais de 1 milhdo de investidores em um setor que corresponde a
5% do PIB do pais.

Por sua vez, o agronegdcio atualmente representa 30% do PIB? nacional, e conta com mecanismos
de crédito menos institucionalizados. Parece inegavel que o investidor teria todo interesse em
investir no agronegocio, seja pela representatividade do setor para o PIB, pelo seu crescimento
constante ou pelo retorno esperado nos investimentos realizados. Nesse quadro, ¢ importante
compreender o que faz o PL que cria o FIAGRO para possibilitar o acesso do mercado de capitais
a esse setor.

O FIAGRO devera ser constituido na forma de condominio, aberto ou fechado, de natureza
especial, com prazo de dura¢do determinado ou indeterminado. Sera regido pelo Codigo Civil,
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sendo aplicadas as alteragdes decorrentes da Lei da Liberdade Econdmica, e demais regulacdes
estabelecidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”).

Como em qualquer fundo de investimento, o FIAGRO ¢ obrigado a seguir rigida governanga
corporativa. Sao obrigados a eleger um administrador e, usualmente, um gestor.

O administrador devera ser autorizado a funcionar pela CVM e serd responsavel pelo conjunto de
servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢do do fundo. Para
exercer seu mister, o administrador do fundo pode contar com o auxilio de terceiros por ele
contratados, inclusive do gestor.

O gestor, por sua vez, ira responsabilizar-se pela gestdo profissional do fundo. Para tanto, o gestor
devera estar credenciado pela CVM e tera a responsabilidade de gerir os investimentos realizados
pelo FIAGRO, sendo tais investimentos adstritos aos termos do Regulamento vigente —
regulamento esse aprovado por seus cotistas (investidores).

Nao menos importante para assegurar e atrair investidores, a segregacao do patrimonio ¢ essencial
para fomentar aqueles investidores avessos a risco. Assim, o patrimdnio do FIAGRO ¢ totalmente
segregado em relacdo ao patriménio do administrador do fundo, ou seja, os bens ndo se
comunicam, o que cria uma afeta¢do exclusiva.

Além da administragdo e gestdo profissionais, o fundo devera ser auditado. A auditoria trard aos
investidores a transparéncia e confiabilidade necessaria em rela¢do aos investimentos realizados e
seu resultado. A auditoria dos fundos traréd as informagdes confidveis para tomada de decisdo dos
investidores em relagdo a manutengdo ou a liquidagdo do investimento realizado no FIAGRO.

Ainda em razdo do cumprimento das regras estabelecidas pelo regulador, os fundos estdo
obrigados a divulgar informagdes e resultados, bem como as demonstracdes contabeis e relatorios
de auditoria, o que permitird um escrutinio continuo das atividades do fundo, de seu administrador
e seu gestor pelos investidores.

Nao obstante o compliance regulatério, para que haja o desenvolvimento, o sucesso esperado em
suas captacdes e a manutengao de seus investidores, o FIAGRO, por meio de seus administradores
e gestores, devera estar atento as exigéncias de investidores que estdo cada vez mais antenados a
uma agenda social que ndo s6 visa ao lucro. Por exemplo, devem estar atentos as regras e aos
critérios de ESG (sigla em inglés que significa Environment, Social and Government) que tem sido
motivo para atrair ou afastar investidores a depender do nivel de compliance das empresas a tais
critérios.

Evidentemente, o conjunto de regras acima referenciados obrigardo aos administradores e gestores
um senso de profissionalismo elevado, para fins de que despertem o interesse dos investidores.
Esse mesmo senso de profissionalismo trara mudangas no setor do agronegocio que deverd se
ambientar com as regras de acesso ao mercado de capitais e ao cumprimento das demais obrigacdes
legais que sdo incidentes no agronegocio, o que obrigara um maior compliance as normas em geral
e formalizagdo de suas operagdes, demandando que os atores do mercado financeiro passem a
compreender as dindmicas e obrigagdes juridicas do agronegdcio.



No que se refere a captagdo, as cotas do FIAGRO poderdo ser integralizadas com bens e/ou
direitos®. No entanto, sera permitido ao investidor que tenha integralizado as cotas do FIAGRO
com imovel rural reavé-lo no prazo de 1 ano da referida integralizagdo®.

Em relagdo aos investimentos autorizados a realizar, o FIAGRO poder4 realizar investimentos (i)
na aquisi¢do de titulos de crédito’® representativos de transagdes que ocorram entre os agentes
econdmicos que integram as cadeias produtivas agroindustriais, e/ou (ii) aquisi¢do de ativos, tais
como imoveis rurais e participagdes societarias de sociedades que exer¢am atividades correlatas a
cadeia produtiva agroindustrial.

Nos casos em que optar por realizar investimentos em aquisicdo de imoveis rurais, o FIAGRO
podera arrendar os imdveis adquiridos prevalecendo as condi¢des livremente pactuadas entre o
fundo e o produtor rural que vier a explora-la, exce¢ao ao direito do produtor rural de permanecer
sobre o imovel rural até o término da safra que esteja plantada na época do inadimplemento
respeitado o prazo minimo de 06 meses € maximo de 1 ano.

Outro ponto importante posto pelo FIAGRO ¢ a possibilidade de abertura do setor a investimentos
estrangeiros. Ao adquirir cotas do FIAGRO, o investidor, ainda que estrangeiro, ndo estard
adquirindo diretamente terras, de forma que nao deverdo ser aplicaveis as restri¢des relacionadas
ao tema.

Considerando essas caracteristicas, o FIAGRO serd instrumento financeiro que podera atrair novos
investimentos para o agronego6cio, em ambiente de sério controle regulatério do mercado de
capitais. Poder4, em conta disso, ser nova alternativa de entrada para investidores que visem a
acessar esse mercado, o qual ano apds ano entrega resultados positivos & economia nacional, além
de democratizar o investimento no setor.

? Bens e Direitos sio quaisquer bens e direitos estabelecidos pelo Codigo Civil, desde que niio haja vedagio expressa pelas regulagdes especificas
estabelecidas pela Comiss@o de Valores Mobiliarios.

* A restitui¢do devera levar em consideragdo o valor estabelecido antes da integralizagio, sendo liquidadas quantas cotas necessérias do investidor
para atingir o referido, sendo o valor que sobejar tributado como ganho de capital nos termos da legislagdo vigente.

5 Ativos financeiros, titulos de crédito (titulo de crédito e valores mobilidrios previstos nas Leis n.° 8.929/94, 11.076/04 ¢ 13.968/20 (CPR)) e/ou
valores mobilidrios emitidos por pessoas fisicas ou juridicas que integrem a cadeia agroindustrial, (iv) direitos creditorios e titulos de securitizagdo
emitidos com lastro em direitos creditorios do agronegocio, (v) direitos creditorios imobiliarios relativos a imoveis rurais e titulos de securitizagdo
que tenham lastro em tais direitos creditorios, e por ultimo em contas de outros fundos de investimento que apliquem parcela preponderante de seu
patrimonio nos ativos referidos acima.



